Bidizi

Template de contrato — gratuito

Contrato de arrendamento para fim nao habitacional (com-
ercial / servicos)

Comércio - servigos - escritério - prazo livre

Lei aplicavel: Lei 6/2006 de 27 de Fevereiro (NRAU); Codigo Civil arts. 1108.° a 1113.° (arrendamento para fins ndo habitacionais)

Aviso

Template gratuito Bidizi. Nao substitui aconselhamento juridico. Para situagBes especificas (subarrendamento, clausulas
atipicas) consulta um advogado. Documento informativo, sem garantia de adequacéo a tua situagéo concreta.

Contrato de arrendamento para fim nao habitacional

Regime aplicavel: Artigos 1108.° a 1113.° do Cdédigo Civil, na redacc¢éo dada pela Lei 6/2006, de 27 de Fevereiro
(NRAU), e demais legislagéo subsidiaria. As partes podem estipular livremente o regime aplicavel, com excepgéo
das normas de caracter imperativo.

Identificac&o das partes
Primeiro outorgante (Senhorio):

* Nome / Denominacéo social: [NOME DO SENHORIO]

* NIF / NIPC: [NIF_SENHORIO]

* Sede / Morada: [MORADA_SENHORIO]

* Representado por: [REPRESENTANTE_LEGAL] (qualidade: [QUALIDADE])

Segundo outorgante (Arrendatério):

» Denominacéo social: [NOME_DO_ARRENDATARIQ]

* NIPC: [NIPC_ARRENDATARIO]

» Sede: [SEDE_ARRENDATARIO]

» CAE principal: [CAE_PRINCIPAL]

» Representado por: [REPRESENTANTE_ARRENDATARIO] (qualidade: [QUALIDADE])

Entre os outorgantes acima identificados é celebrado o presente contrato de arrendamento urbano para fim nao
habitacional, com sujei¢éo as clausulas seguintes e, no omisso, ao regime do Codigo Civil e do NRAU.

Clausula 1.2 — Objecto e fim
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1. O senhorio da de arrendamento ao arrendatario a fracgao autbnoma sita em [MORADA_DO_IMOVEL],
freguesia de [FREGUESIA], concelho de [CONCELHO], com a area bruta privativa de [AREA] m?, descrita na
Conservatoéria do Registo Predial sob 0 n.° [NUM_REGISTO_PREDIAL] e inscrita na matriz urbana sob o artigo
[ARTIGO_MATRICIAL].

2. O imovel destina-se exclusivamente ao exercicio da actividade de [DESCRICAO_DA_ACTIVIDADE], corre-
spondente ao CAE [CAE], sendo vedado qualquer outro fim sem autorizacao escrita do senhorio.

3. O arrendatario declara conhecer e aceitar o estado em que recebe o imével, conforme inventario e relatério
fotografico que constituem o Anexo I.

4. O arrendatario é o unico responsavel pela obtencéo das licencas, autorizacdes e alvaras necessarios ao
exercicio da sua actividade no imovel, designadamente junto da Camara Municipal, ASAE, IMT e demais
entidades competentes. O senhorio ndo garante a aptidao juridica do imével para a actividade pretendida.

Clausula 2.2 — Prazo e renovacao

1. O contrato é celebrado pelo prazo certo de [N_ANQOS] ano(s), com inicio em [DATA_INICIQ] e termo em
[DATA_TERMO].
2. Findo o prazo inicial, o contrato renova-se automaticamente por periodos de [PERIODO_RENOVACAQ] ano(s),
salvo oposicao de qualquer das partes, comunicada a contraparte por carta registada com aviso de recepcao,
com a antecedéncia minima de:
a) 240 dias no caso de oposigdo pelo senhorio; b) 120 dias no caso de oposi¢édo pelo arrendatario, nos termos
do artigo 1110.°, n.° 1, do Cédigo Civil.

3. O arrendatério pode, decorrido um ter¢o do prazo inicial ou da renovacdo em curso, denunciar o contrato com
a antecedéncia minima de 120 dias (artigo 1110.°, n.° 4, ex vi artigo 1098.°, n.° 3, ambos do Cadigo Civil).

Clausula 3.2 — Renda e actualizacdes
1. A renda mensal é de [VALOR_RENDA] euros ([VALOR_RENDA_EXTENSQ]), acrescida de IVA a taxa legal
em vigor, caso aplicavel (rendncia a isen¢ao, artigo 12.° do CIVA, em opc¢éo [SIM_OU_NAQ]).
2. A renda é paga por transferéncia bancéria para o IBAN [IBAN_SENHORIQ] até ao primeiro dia Util do més a
que respeita.
3. Arenda é actualizada anualmente segundo o coeficiente legal aplicavel aos arrendamentos néo habitacionais,
publicado em portaria pelo membro do Governo competente (artigo 1077.° do Cédigo Civil), aplicado na data de
aniversario do contrato.
4. A mora no pagamento da renda implica o pagamento de uma indemnizagao correspondente a 20% sobre o
valor em divida, salvo se o arrendatario regularizar a situagéo no prazo de 8 dias contados do vencimento (artigo
1041.° do Cédigo Civil).

Clausula 4.2 — Caucéo e garantias
1. Para garantia das obrigacGes decorrentes do presente contrato, o arrendatario entrega ao senhorio, na data
de assinatura:

a) Caucao em numerario no valor de [VALOR_CAUCAQO] euros, equivalente a [N_MESES] meses de renda; b)
Garantia bancéria a primeira solicitagdo, emitida por instituicdo de crédito autorizada, no valor de [VALOR_GARAN-
TIA] euros, com prazo de validade automatica até 90 dias ap6s o termo do contrato (Anexo Il).
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2. A caucéo pode ser executada pelo senhorio para satisfazer rendas vencidas, encargos pendentes e custos de
reparacéo de danos.

3. Em caso de execugéo parcial da caucéo, o arrendatario deve repd-la no prazo de 15 dias.

Clausula 5.2 — Encargos, consumos e licencas

1. S&o da exclusiva responsabilidade do arrendatario todos os consumos (electricidade, agua, gas, telecomu-
nicacdes), taxas municipais (residuos, ocupacgéo de via publica, esplanada, publicidade), bem como seguros
obrigatérios para a actividade (responsabilidade civil de exploragao).

2. As despesas de condominio ordinario sdo da responsabilidade do arrendatario; as despesas de condominio
extraordindrio (obras estruturais, fundo de reserva) séo da responsabilidade do senhorio.

3. O Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI) e 0 seguro multirriscos do edificio sdo da responsabilidade do senhorio.

4. O arrendatério transfere para o seu nome todos os contratos de fornecimento de utilities no prazo de 15 dias
contados da entrega das chaves.

Clausula 6.2 — Obras e benfeitorias

1. O arrendatério pode realizar obras de adaptacao interior necesséarias ao exercicio da sua actividade, mediante
autorizacgao escrita do senhorio e respeito pelas normas de seguranga, condominio e regulamentagao urbanistica
aplicaveis.

2. Findo o contrato, o arrendatario pode optar por:

a) Repor o imovel no estado original em que o recebeu; b) Deixar as benfeitorias ao senhorio sem direito a
indemnizacdo. A opcéo é exercida com a antecedéncia minima de 60 dias antes do termo, mediante comunicac¢éo
escrita.

3. As obras de conservacgéao ordinaria (estrutura, telhados, fachadas, canalizagfes, instalacdo eléctrica geral)
cabem ao senhorio.

4. O arrendatério ndo pode alterar a configuracao estrutural, a fachada ou a fun¢@o do espaco sem prévia
autorizagao escrita do senhorio e da assembleia de condéminos quando aplicavel.

Clausula 7.2 — Cessdo e trespasse

1. O trespasse do estabelecimento comercial pelo arrendatério ndo carece de autorizacdo do senhorio, mas deve
ser-lhe comunicado por carta registada com aviso de recepgao no prazo de 15 dias apds a sua celebragao (artigo
1112.° do Cédigo Civil).

2. Em caso de trespasse, assiste ao senhorio o direito de preferéncia nas mesmas condi¢gfes propostas pelo
terceiro adquirente (artigo 1112.°, n.° 4, do Cdédigo Civil), salvo nas situac¢des excluidas legalmente.

3. A cessao da posicao contratual fora do ambito do trespasse e o subarrendamento total ou parcial dependem
de autorizacao escrita do senhorio, sob pena de resolugéo do contrato.

Clausula 8.2 — Resolucdao
1. O senhorio pode resolver o contrato com base, entre outros fundamentos, em:

a) Mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a trés meses; b) Uso do imovel para fim diverso
do contratualmente acordado; c¢) Subarrendamento ou cessao nao autorizada (excluidos os casos legais de
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trespasse); d) Praticas que ponham em causa a salubridade, seguranga ou bom uso do edificio; e) Violagédo
reiterada de regulamento de condominio.

2. O arrendatario pode resolver o contrato em caso de mora do senhorio em obras essenciais ou em caso de
perda parcial significativa do imével ndo imputavel ao arrendatério.

3. A resolucao opera por comunicagdo a contraparte, por carta registada com aviso de recepc¢édo, fundamentada
nos factos.

Clausula 9.2 — Restituicéo

1. Findo o contrato, o arrendatario restitui o imével livre de pessoas e bens, no estado em que o recebeu, salvo
deteriorac6es decorrentes de uso normal e prudente.

2. A entrega das chaves é formalizada em auto de entrega com vistoria conjunta.

3. Em caso de mora na entrega, é devida indemnizacao equivalente ao dobro da renda mensal por cada més ou
fraccéo, até efectiva entrega (artigo 1045.°, n.° 2, do Cédigo Civil), sem prejuizo do direito a indemnizacao por
danos adicionais.

Clausula 10.2 — Seguros

O arrendatério obriga-se a contratar e manter em vigor, durante toda a vigéncia do contrato:

« Seguro de responsabilidade civil de exploragao, com capital minimo de [VALOR_RC_MIN] euros;
» Seguro multirriscos do recheio, instalagdes e benfeitorias.

Coépias actualizadas das apdlices sdo entregues ao senhorio no prazo de 30 dias ap6s a celebragao do contrato.

Clausula 11.2 — Comunicacgao a AT

O senhorio comunica o presente contrato a Autoridade Tributaria e Aduaneira no prazo legal de 30 dias (artigo 60.°
do Cdédigo do Imposto do Selo) e emite recibo de renda electrénico mensalmente.

Clausula 12.2 — Foro

Para todas as questdes emergentes do presente contrato € competente o foro da comarca da situacao do imével,
com expressa renlincia a qualquer outro.

[LOCAL], [DATA_ASSINATURA]
O Senhorio

[NOME DO SENHORIO]

O Arrendatario

[NOME_DO_ARRENDATARIO]

Anexos:

* Anexo | — Inventario e relatorio fotografico do estado do imével

Bidizi - bidizi.pt/templates/contratos - 09/05/2026 WEDESAI, Unipessoal, Lda.



Bidizi

Template de contrato — gratuito

» Anexo Il — Garantia bancaria (se aplicavel)
* Anexo Ill — Caderneta predial e certiddo de registo predial

» Anexo IV — Copia das licencas necessérias a actividade (a entregar pelo arrendatario no prazo de 60 dias)
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